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La commande du Maitre d’Ouvrage
les objectifs

• Objectifs :
– Développement urbain de l’îlot Volga Prague
– Mixité sociale
– Garder une offre compétitive en terme de 

couple loyer-charges
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Changement d’usage – Mixité 
sociale
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Objectif BBC
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Classement thermique RT existante

Etiquette C (Th-C-E ex): 144 kWhep/m².an
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Organisation de la maitrise d’ouvrage :

• Choix MOE par avis d’appel à candidature
• Tranche ferme + tranche conditionnelle

Equipe retenue : I2C – GEFFLOT/VITEL
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L’équipe de Maitrise d’œuvre : I2C – GEFFLOT/VITEL
DIAGNOSTIC / CONCEPTION

• Aspect thermique :
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• Aspect architectural
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• Aspects techniques :
� Structure
� Sécurité incendie
� ….
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Contraintes techniques et humaines :

• Milieu occupé

• Continuité des fluides et services

• Sécurité incendie
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Organisation et déroulement du chantier :

• Durée du chantier : 21 mois

• Phases :

� Restructuration (désamiantage, déconstruction, créa tion 
escalier de secours, création des nouvelles cellule s, 
démolition escalier existant, déplacement ascenseur s)

� Réhabilitation (ITE, menuiseries extérieures PVC, V MC 
hygro, sanitaires, électricité)
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Etat existant
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Etat futur

Les défis du BBC : L’Aunis et Le Navarre



ESPACIL - 29 janvier 2014 |   www.espacil.com18

Les défis du BBC : L’Aunis et Le Navarre



ESPACIL - 29 janvier 2014 |   www.espacil.com19

Les défis du BBC : L’Aunis et Le Navarre



ESPACIL - 29 janvier 2014 |   www.espacil.com20

Les défis du BBC : L’Aunis et Le Navarre



ESPACIL - 29 janvier 2014 |   www.espacil.com21

Les défis du BBC : L’Aunis et Le Navarre



ESPACIL - 29 janvier 2014 |   www.espacil.com22

Les défis du BBC : L’Aunis et Le Navarre



ESPACIL - 29 janvier 2014 |   www.espacil.com23

Pour isoler par l'extérieur... 
Pour réhabiliter l'intérieur...
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LA REALISATION DE LA FACADE 
VENTILEE

- La préparation de chantier 
- Les moyens d’accès aux façades
- Les moyens de contrôle et de 

réception 
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LA PREPARATION DE CHANTIER
- Durée : 3,5 mois  
- Participation du chef de chantier 
- Réalisation d’un prototype de façade et 

des essais d’arrachement des chevilles
- Dossier d’exécution : plans de détails, 

plans de calepinage, notes de calcul
- Etude des moyens d’accès
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Plan d’ossature
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LES MOYENS 
D’ACCES AUX 
FACADES
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LES MOYENS DE CONTRÔLE ET DE 
RECEPTION

- Contrôles internes 
- Audit QSE  
- Réception
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BILAN

� Cout des travaux :

� Résidence sociale (77 logts) : 44 000€ HT/logt
� Réhabilitation (113 logts) : 21 500€ HT/logt

� Prix de revient :
� Résidence sociale (77 logts) : 55 000€/logt
� Réhabilitation (113 logts) : 25 000€/logt

� Charges réelles :
85 kWhep/m².an (exploitation sur 6 mois)
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Epilogue

Accompagnement des locataires et actions 
sur l’exploitation
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